e
\ g % /
4 B

MAA- JA RUUMIAMET

Teie 16.07.2025 nr 7-1.3/961-11
Johvi Vallavalitsus
johvi@johvi.ee Meie 18.08.2025 nr 6-3/24/1404-8

Johvi linna Narva mnt 133 ja ldhiala
detailplaneeringust

Johvi Vallavalitsus esitas 16.07.2025 kirjaga nr 7-1.3/961-11 Johvi linna Narva mnt 133 ja ldhiala
detailplaneeringu Maa- ja Ruumiametile (MaRu) planeerimisseaduse (PlanS) § 85 15ike 1 alusel
arvamuse avaldamiseks ja PlanS § 142 1dike 4 alusel tdiendavate kooskdlastajate ja kaasatavate
médramiseks.

Detailplaneeringu ala hdlmab Narva mnt 133 katastriiiksust (tunnus 25101:001:0719, 2512 m?,
arimaa 100%). Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on ridaelamu rajamine. Kehtiva Johvi
valla iildplaneeringu kohaselt on alale méédratud kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maa
juhtotsarve. Kuna detailplaneering muudab kehtivat ildplaneeringut, kohaldatakse
detailplaneeringule iildplaneeringu menetlust.

Tutvunud esitatud materjalidega, mérgib MaRu kohalike omavalitsuste planeeringute
heakskiitmise osakond jargmist.

1. PlanS § 142 Idike 1 kohaselt voib detailplaneering pohjendatud vajaduse korral sisaldada
kehtestatud iildplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanekut. Uldplaneeringu
muutmise vajadust tuleb pdhjalikult motiveerida. Soovitame tutvuda ka koostatud juhendi
"Nouandeid detailplaneeringu koostamiseks" punktiga 5.3.2, mis késitleb muu hulgas
iildplaneeringu muutmise vajaduse kaalumist. Palume eeltoodut arvestades planeeringus
iildplaneeringu muutmist tdiendavalt pdhjendada. Juhime tdhelepanu, et koostamisel
olevas Johvi valla iildplaneeringus on planeeringuala juhtotstarbeks méératud &rimaa.
Seega on detailplaneering vastuolus ka koostamisel oleva iildplaneeringuga. Kui Johvi
Vallavalitsus leiab, et on vajadus muuta planeeringuala sihtotstarvet, tuleb vastavad
muudatused sisse viia ka koostatavasse iildplaneeringusse.

2. Planeeringuala asub Ida-Viru maakonnaplaneeringut tdpsustava teemaplaneeringu ,,E20
Johvi-Narva teeldigu trassikoridori tdpsustamine ja Narva iimbersdidu trassikoridori
midramine” trassikoridoris. Vastavalt teemaplaneeringule on Skepast&Puhkim OU
koostanud t66 nr 2020-0055 ,,PGhimaantee nr 1 (E20) Tallinn - Narva km 162,5 — 172,5
Johvi - Toila teeldigu eelprojekt. Lisaks on Narva mnt 133 piirneval katastritiksusel vastu
voetud Johvi Vallavolikogu otsusega nr 255 Narva mnt 137, Narva mnt 139c, 1 Tallinn -
Narva tee T6 kinnistute ning léhiala detailplaneering, mille alusel on Narva mnt 139c
maaiiksusele kavandatud reoveepumpla rajamine. Planeeringualast pdhjapoole jiddb
drthoonete piirkond ning naabermaaiiksusel tegutseb puukool.

Palume kohalikul omavalitsusel pohjendada ja selgitada, kuidas mojutab elamumaa
juhtotstarbe maddramine piirkonna terviklikku linnaruumilist lahendust ning kas uue elamu
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kavandamine antud asukohta on koiki asjaolusid arvesse vottes pohjendatud ja sobiv.
Vastavad pohjendused palume lisada ka planeeringusse. Juhime téhelepanu, et
planeerimisel tuleb PlanS § 8 alusel jargida elukeskkonna parendamise pohimdtet.

3. Detailplaneering tuleb koostada vastavalt riigihalduse ministri 17.10.2019 médérusele nr 50
»Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nouded®. Palume tagada
planeeringu seletuskirjas mh maéddruse § 3 16ike 2 toodud planeeringu elluviimisega
kaasnevate asjakohaste majanduslike, kultuuriliste, sotsiaalsete ja looduskeskkonnale
avalduvate mojude hindamine. Kirjeldada mh Transpordiameti kavandatud teede liiklusest
pohjustatud mdjude ulatust elamualale.

4. Johvi Vallavalitsuse 16.07.2025 kirjast ndhtub, et Narva mnt 133 detailplaneering on
saadetud kooskodlastamiseks ja arvamuse andmiseks Keskkonnaametile, Padisteametile,
Eesti Geoloogiateenistusele, Transpordiametile, tehnovorkude valdajatele ning
piirinaabritele. Tulenevalt eelnevast, vottes aluseks PlanS § 142 1diget 4 ja arvestades
Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 mééruses nr 133 , Planeeringute koostamisel koostoo
tegemise kord ja planeeringute kooskolastamise alused* sitestatut, palume teha koostdod
ja kooskodlastada detailplaneering Terviseametiga, kuna planeeringuala paikneb riigitee
trassikoridoris ja planeeringus on arvestatud pdhimaantee nr 1 (E20) Tallinn-Narva km
162,5 — 172,5 Johvi - Toila teeldigu eelprojektiga. Planeeringuala kontaktvéondis on
koostamisel reoveepumpla detailplaneering ning ala asub korge radooniriskiga piirkonnas.
Mirgime, et seletuskirjas viidatud standard 840:2017 ,,Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes* on aegunud.

PlanS § 127 1dike 2 kohaselt kaasatakse detailplaneeringu koostamisse isikud, kelle digusi
voib planeering puudutada, ja isikud, kes on avaldanud soovi olla selle koostamisse
kaasatud. Tulenevalt PlanS § 127 ldikest 3 voib detailplaneeringu koostamisse kaasata ka
isiku, kelle huve voib planeering puudutada. Sellest tulenevalt palume tagada, et koik
puudutatud isikud (sh planeeringualaga piirnevate maatiksuste omanikud) oleksid kaasatud
oigeaegselt detailplaneeringu koostamisse.

5. Menetlusdokumentide osas ei ole MaRu-1 voimalik seisukohta anda, sest neid ametile ei
esitatud. Mérgime ka, et arvamuse avaldamiseks oli esitatud osaliselt tditmata seletuskiri
(tditmata peatiikid: 6.2 Miira, vibratsioon ja insolatsioon; 10. Tehnovorgud ja -rajatised;
11.1 Planeeringu elluviimisega kaasnevad mojud sotsiaalsele, majanduslikule-,
kultuurilisele ja looduskeskkonnale; 11.2 Planeeringu elluviimiskava ja rakendamise
voimalused). Palume tagada, et enne detailplaneeringu vastuvotmist oleksid
detailplaneeringu materjalid terviklikud ning kooskolastatud koigi asjaomaste asutustega.

Palume arvestada kirjas toodud mirkustega ning esitada detailplaneering enne kehtestamist
MaRu-le heakskiidu saamiseks. Detailplaneeringu materjalidele palume lisada kogu
detailplaneeringu menetlust kajastav siistematiseeritud dokumentatsioon.
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